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BESTYRELSESPATEGNING
Bestyrelsen har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for regnskabsaret 1. juli 2019 - 30. juni
2020 for Andelsboligforeningen Julius Blomsgade 11-13.

Arsrapporten aflaegges i overensstemmelse med arsregnskabsloven, andelsboligforeningsloven samt
foreningens vedtaegter.

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af foreningens aktiver, passiver og
finansielle stilling pr. 30. juni 2020 samt af resultatet af foreningens aktiviteter for regnskabsaret 1.
juli 2019 - 30. juni 2020.

Der er efter regnskabsarets afslutning ikke indtruffet begivenheder, der vaesentligt vil kunne pavirke
vurderingen af foreningens finansielle stilling.

Ledelsesberetningen indeholder efter vores opfattelse en retvisende redeggrelse for de forhold,
beretningen omhandler.
Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Kabenhavn, den 30. oktober 2020

Bestyrelse:

Jacob Jul-Ngrup Pedersen Anne Charlotte Tiedemann Morten Fangel Vernon
Bestyrelsesformand

Kristine Bakhgj

ADMINISTRATORERKLZRING

Som administrator i Andelsboligforeningen Julius Blomsgade 11-13 skal vi hermed erklaere, at vi har
forestaet administrationen af foreningen for regnskabsaret 1. juli 2019 - 30. juni 2020. Ud fra vores
administration og faring af bogholderi for foreningen er det vores opfattelse, at arsregnskabet giver et
retvisende billede af foreningens aktiver, passiver og finansielle stilling pr. 30. juni 2020.

Frederiksberg, den 30. oktober 2020

Administrator:

Rialto Advokater
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DEN UAFH/ANGIGE REVISORS REVISIONSPATEGNING

Til andelshaverne i Andelsboligforeningen Julius Blomsgade 11-13

Konklusion
Vi har revideret arsregnskabet for Andelsboligforeningen Julius Blomsgade 11-13 for regnskabsaret 1.
juli 2019 - 30. juni 2020, der omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopgarelse, balance og noter.
Arsregnskabet udarbejdes efter arsregnskabsloven, andelsboligforeningsloven samt foreningens
vedtaegter.

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af foreningens aktiver, passiver og
finansielle stilling pr. 30. juni 2020 samt af resultatet af foreningens aktiviteter for regnskabsaret 1.
juli 2019 - 30. juni 2020 i overensstemmelse med arsregnskabsloven, andelsboligforeningsloven samt
foreningens vedtaegter.

Grundlag for konklusion

Vi har udfert vores revision i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de
yderligere krav, der er gaeldende i Danmark. Vores ansvar ifelge disse standarder og krav er naermere
beskrevet i revisionspategningens afsnit ”Revisors ansvar for revisionen af arsregnskabet”. Vi er
uafhaengige af foreningen i overensstemmelse med internationale etiske regler for revisorer (IESBA’s
Etiske regler) og de yderligere krav, der er galdende i Danmark, ligesom vi har opfyldt vores gvrige
etiske forpligtelser i henhold til disse regler og krav. Det er vores opfattelse, at det opnaede
revisionsbevis er tilstrackkeligt og egnet som grundlag for vores konklusion.

Fremhaevelse af forhold vedrgrende revisionen

Andelsboligforeningen har i overensstemmelse med Erhvervsstyrelsens vejledning om arsregnskaber for
andelsboligforeninger, der aflaegger arsregnskab efter arsregnskabsloven, medtaget budgettal som
sammenligningstal i resultatopggrelsen. Disse budgettal og den supplerende beretning pa sidste side i
regnskabet har, som det ogsa fremgar af resultatopggrelsen og den supplerende beretning, ikke vaeret
underlagt revision.

Ledelsens ansvar for arsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et arsregnskab, der giver et retvisende billede i overens-
stemmelse med arsregnskabsloven, andelsboligforeningsloven samt foreningens vedtasgter. Ledelsen
har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som ledelsen anser ngdvendig for at udarbejde et ars-
regnskab uden vaesentlig fejlinformation, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl.

Ved udarbejdelsen af arsregnskabet er ledelsen ansvarlig for at vurdere foreningens evne til at
fortseette driften; at oplyse om forhold vedrgrende fortsat drift, hvor dette er relevant; samt at
udarbejde arsregnskabet pa grundlag af regnskabsprincippet om fortsat drift, medmindre ledelsen
enten har til hensigt at likvidere foreningen, indstille driften eller ikke har andet realistisk alternativ
end at gore dette.

Revisors ansvar for revisionen af arsregnskabet

Vores mal er at opna hgj grad af sikkerhed for, om arsregnskabet som helhed er uden vaesentlig
fejlinformation, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl, og at afgive en revisionspategning med
en konklusion. Hgj grad af sikkerhed er et hgjt niveau af sikkerhed, men er ikke en garanti for, at en
revision, der udfares i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de yderligere
krav, der er gaeldende i Danmark, altid vil afdaekke vaesentlig fejlinformation, nar sadan findes.
Fejlinformationer kan opsta som falge af besvigelser eller fejl og kan betragtes som vaesentlige, hvis
det med rimelighed kan forventes, at de enkeltvis eller samlet har indflydelse pa de skonomiske
beslutninger, som regnskabsbrugerne traeffer pa grundlag af arsregnskabet.

Som led i en revision, der udfares i overensstemmelse med internationale standarder om revision og
de yderligere krav, der er gaeldende i Danmark, foretager vi faglige vurderinger og opretholder
professionel skepsis under revisionen. Herudover:
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DEN UAFH/ANGIGE REVISORS REVISIONSPATEGNING

o Identificerer og vurderer vi risikoen for vaesentlig fejlinformation i arsregnskabet, uanset om
denne skyldes besvigelser eller fejl, udformer og udfgrer revisionshandlinger som reaktion pa
disse risici samt opnar revisionsbevis, der er tilstrackkeligt og egnet til at danne grundlag for
vores konklusion. Risikoen for ikke at opdage vaesentlig fejlinformation forarsaget af
besvigelser er hgjere end ved vasentlig fejlinformation forarsaget af fejl, idet besvigelser kan
omfatte sammensvargelser, dokumentfalsk, bevidste udeladelser, vildledning eller
tilsidesaettelse af intern kontrol.

. Opnar vi forstaelse af den interne kontrol med relevans for revisionen for at kunne udforme
revisionshandlinger, der er passende efter omstandighederne, men ikke for at kunne udtrykke
en konklusion om effektiviteten af foreningens interne kontrol.

. Tager vi stilling til, om den regnskabspraksis, som er anvendt af ledelsen, er passende, samt
om de regnskabsmaessige sken og tilknyttede oplysninger, som ledelsen har udarbejdet, er
rimelige.

. Konkluderer vi, om ledelsens udarbejdelse af arsregnskabet pa grundlag af

regnskabsprincippet om fortsat drift er passende, samt om der pa grundlag af det opnaede
revisionsbevis er vaesentlig usikkerhed forbundet med begivenheder eller forhold, der kan
skabe betydelig tvivl om foreningens evne til at fortsaette driften. Hvis vi konkluderer, at der
er en vaesentlig usikkerhed, skal vi i vores revisionspategning gare opmaerksom pa oplysninger
herom i arsregnskabet eller, hvis sadanne oplysninger ikke er tilstrackkelige, modificere vores
konklusion. Vores konklusioner er baseret pa det revisionsbevis, der er opnaet frem til datoen
for vores revisionspategning. Fremtidige begivenheder eller forhold kan dog medfere, at
foreningen ikke laengere kan fortsaette driften.

o Tager vi stilling til den samlede praesentation, struktur og indhold af arsregnskabet, herunder
noteoplysningerne, samt om arsregnskabet afspejler de underliggende transaktioner og
begivenheder pa en sadan made, at der gives et retvisende billede heraf.

Vi kommunikerer med ledelsen om blandt andet det planlagte omfang og den tidsmaessige placering af
revisionen samt betydelige revisionsmaessige observationer, herunder eventuelle betydelige mangler i
intern kontrol, som vi identificerer under revisionen.

Udtalelse om ledelsesberetningen
Ledelsen er ansvarlig for ledelsesberetningen.

Vores konklusion om arsregnskabet omfatter ikke ledelsesberetningen, og vi udtrykker ingen form for
konklusion med sikkerhed om ledelsesberetningen.

| tilknytning til vores revision af arsregnskabet er det vores ansvar at laese ledelsesberetningen og i
den forbindelse overveje, om ledelsesberetningen er vaesentligt inkonsistent med arsregnskabet eller
vores viden opnaet ved revisionen eller pa anden made synes at indeholde vaesentlig fejlinformation.

Vores ansvar er derudover at overveje, om ledelsesberetningen indeholder kraevede oplysninger i
henhold til arsregnskabsloven.

Baseret pa det udfarte arbejde er det vores opfattelse, at ledelsesberetningen er i overensstemmelse
med arsregnskabet og er udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabslovens krav. Vi har ikke
fundet vaesentlig fejlinformation i ledelsesberetningen.

Kgbenhavn, den 30. oktober 2020

BDO Statsautoriseret revisionsaktieselskab
CVR-pr. 20 22 26,70

Sk

’Je er Buch
Statsautoriseret revisor
MNE-nr. mne34089
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HOVED- OG NOGLETAL

Nogletallene viser centrale dele af foreningens gkonomi og er primaert udregnet pa baggrund af
arealer. | Andelsboligforeningen Julius Blomsgade 11-13 anvendes andelsindskuddene som
fordelingsnagle, og de arealbaserede nagletal for andelsvaerdi og boligafgift svarer derfor ikke til de,
der konkret gaelder for den enkelte andelshaver. Ejendommens areal udger ifelge BBR-oplysninger
folgende:

Ejendom Antal Areal m?
ANAElSDOLIET. . et e e e e e e e e 17 1.791
17 1.791
Nogletal Kr. pr. m? Kr. pr. m?
andel total
Offentlig €JendomsvUrdering.....cc.eeeiiiiiiiiitiiiiiiiiieeeeeiiiieeeeeaennn, 19.263 19.263
ValuarVUrdering. ... v it e et e e et e it e eenaeeeanaaeeenaaeann, 21.887 21.887
Anskaffelsessum (KOSTPIiS)...ueeiiieiiiiiitiiriiiiieieiiiiieeeeeeaiinnaaeenn, 987 987
Gaeldsforpligtelser fratrukket omsaetningsaktiver.........ccvvvvviiiiiiinin, 2.781 2.781
Foreslaet andelsvaerdi.........oueuineiiiiiiiiiieieee e e, 16.248 16.248
Reserver uden for andelsvaerdi.......cocvvieviiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiieeie e, 2.792 2.792
Kr. pr. m?
Boligafgift i gennemsnit pr. m2 andelsbolig.........cccooveiiiiiiiiiininn.n, 506
Omkostninger mv. i %
VedligeholdelsesomKOStNINGEr .. .ccvueiiiiiiiiiiii i eeeiiaeeeenn, 15 %
BVIige OMKOSTNI NGO . u ittt ittt et et eereeeeeeeeeneeranneeeannn, 30 %
Finansielle poster, Netto....coiiiiiiiiiiiiiiii e 39 %
Y o] T S PP PP 16 %
100 %
Boligafgift i % af samlede ejendomsindtaegter........ccevvviiiiiiiiiininnnnnn, 96 %

Udvikling i hovedtal

2019/20 2018/19 2017/18 2016/17  2015/16
Udviklingen i boligafgift og
andelskrone
Boligafgift (2015/16 = index 100).......... 111 109 106 102 100
Vedtaget andelskrone............ccccccuuuee 235,29 233,19 231,74 229,64
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LEDELSESBERETNING

Vaesentligste aktiviteter
Foreningens aktivitet bestar i at eje og drive ejendommen beliggende Julius Blomsgade 11-13 i
Kgbenhavns Kommune.

Udviklingen i aktiviteter og skonomiske forhold
Arets negative resultat pa 44 tkr. i forhold til budgetoverskud pa 156 tkr. skyldes hovedsagligt
omkostningerne vedrgrende laneomlaegning pa 255 tkr.

Betydningsfulde begivenheder, indtruffet efter regnskabsarets afslutning
Der er ikke efter regnskabsarets afslutning indtruffet begivenheder af vaesentlig betydning for
foreningens finansielle stilling.
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ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

Arsrapporten for Andelsboligforeningen Julius Blomsgade 11-13 for 2019/20 er aflagt i overensstem-
melse med den danske arsregnskabslovs bestemmelser for virksomheder i regnskabsklasse A, andels-
boligforeningsloven, bekendtggrelse om oplysningspligt ved salg af andelsboliger mv. og foreningens
vedtaegter.

Formalet med arsrapporten er at give et retvisende billede af foreningens aktiviteter for regnskabs-
perioden og vise, om den budgetterede og hos medlemmerne opkraevede boligafgift er tilstraekkelig.

Foreningens bestyrelse har endvidere i overensstemmelse med foreningens vedtagter samt
beslutninger truffet pa foreningens generalforsamling valgt at foretage hensattelser til imadegaelse af
vaerdiforringelse af foreningens ejendom og til udferelse af fremtidige vedligeholdelses- og
forbedringsarbejder. Disse hensaettelser fremgar af en saerskilt post i egenkapitalen og medregnes ikke
ved opggrelsen af andelskronen.

Arsrapporten er udarbejdet efter samme regnskabspraksis som sidste ar.

RESULTATOPG@RELSEN

Opstillingsform
Resultatopgarelsen er opstillet, sa den bedst viser indtagter og omkostninger i forbindelse med
foreningens aktivitet i det forlgbne regnskabsar.

De i resultatopgerelsen anferte ureviderede budgettal for regnskabsaret er medtaget for at vise
afvigelserne i forhold til de realiserede tal og dermed vise, hvorvidt de opkraevede boligafgifter har
veeret tilstraekkelige til at daekke omkostningerne i forbindelse med de gennemfarte aktiviteter.

Indtaegter
Der er i arsregnskabet medtaget den for perioden opkraevede boligafgift.

Ikke indbetalt boligafgift samt forudmodtaget boligafgift er medtaget i arsregnskabet som henholdsvis
tilgodehavende/forudmodtaget boligafgift.

Omkostninger
Omkostninger omfatter omkostninger til drift af foreningen, herunder ejendomsskatter og forbrugs-
afgifter, reparation og vedligeholdelse, foreningsomkostninger samt afskrivninger pa foreningens
anlaegsaktiver.

Ikke betalte omkostninger for regnskabsperioden og betalte omkostninger vedrgrende efterfglgende
regnskabsperioder er medtaget i arsregnskabet som henholdsvis skyldige omkostninger/periode-
afgransningsposter.

Finansielle indtaegter og omkostninger
Finansielle indtaegter og omkostninger indregnes i resultatopggrelsen med de belgb, der vedrerer
regnskabsaret. Finansielle indtasgter og omkostninger omfatter renteindtaegter og -omkostninger.
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ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

BALANCEN

Materielle anlaegsaktiver
Foreningens ejendom males ved farste indregning til kostpris, der omfatter ejendommens kabspris og
eventuelle direkte tilknyttede omkostninger.

Ejendommen males efterfalgende til dagsvaerdi svarende til ejendommens handelsvaerdi. Zndringer i
dagsvaerdien fores direkte pa foreningens egenkapital pa en sarskilt opskrivningshenlaeggelse.
Dagsvaerdien er baseret pa en ekstern vurdering af ejendommen.

Opskrivninger tilbagefgres i det omfang, dagsvaerdien falder. | tilfalde, hvor dagsvaerdien er lavere
end den historiske kostpris, nedskrives ejendommen til denne lavere vaerdi. Den del af nedskrivningen,
der ikke kan rummes i opskrivningshenlaeggelsen, indregnes i resultatopgerelsen.

Der afskrives ikke pa foreningens ejendom.

Tilgodehavender
Tilgodehavender males til nominel vaerdi. Vaerdien reduceres med nedskrivning til imgdegaelse af
forventede tab.

Periodeafgransningsposter, aktiver
Periodeafgransningsposter indregnet under aktiver omfatter afholdte omkostninger vedrgrende efter-
folgende regnskabsar.

Egenkapital
Under foreningens egenkapital indregnes medlemmers andelsindskud.

Der fgres en separat konto for opskrivningshenlaeggelsen vedrerende opskrivning af foreningens
ejendom til dagsvaerdi (”Opskrivningsfond”).

"Overfort resultat” indeholder akkumuleret resultat.

Under ”Andre reserver” indregnes belab reserveret til fremtidig vedligeholdelse samt reservation til
imgdegaelse af veerdiforringelse af foreningens ejendom mv. i overensstemmelse med
generalforsamlingsbeslutning. De reserverede belgb indgar ikke i beregningen af andelsvaerdien.

Galdsforpligtelser

Prioritetsgaeld er malt til den nominelle restgaeld pa balancedagen. Den fulde restgaeld er anfart som
langfristet gaeld, uanset at en del af gaelden forfalder til betaling inden ét ar fra arsafslutnings-
tidspunktet.

Geeld i gvrigt veerdiansaettes til nominel vaerdi.
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ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

OVRIGE NOTER

Nogleoplysninger
I henhold til bekendtgarelse om oplysningspligt ved salg af andelsboliger mv. fra Erhvervsministeriet,
skal der ifglge § 3 afgives en rackke nagleoplysninger som note til andelsboligforeningens arsregnskab.

De lovkraevede oplysninger, anfert i note 16, er udarbejdet i overensstemmelse med bilag 1 til
bekendtgarelsen og har til formal at give regnskabsbrugeren et bedre grundlag for at analysere
foreningens gkonomiske situation samt sammenligne foreningens egkonomiske situation med andre
foreningers skonomiske forhold. Naggletallene i noten indgar som en del af "Nagleoplysningsskema for
andelsboligforeningen”, som skal udleveres til kebere af en andel i foreningen.

Andelskroneopgerelse
Beregningen af andelskronens vaerdi foretages i overensstemmelse med § 5 stk. 2 i andelsbolig-
foreningsloven samt foreningens vedtaegter § 14.

Vedtaegterne bestemmer desuden i § 14, at selv om der lovligt kan vedtages en hgjere andelsvaerdi, er
det den pa generalforsamlingen vedtagne andelsvaerdi, der er gaeldende.
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RESULTATOPG@RELSE 1. JULI - 30. JUNI

Boligafgift...ceveeiiiiiiiiiiiiiiiii e
Vaskeriindtaegter.....coovviiiiiiiiiiiiiiiinennnnn,
@vrige indtaegter.....coeviiiiiiiiiiiiiiiiiiiieen,

INDTAGTER.......coivviiiiiiii

Forsikringer og kontingenter.......................
Offentlige afgifter.......ccoeeviiiiiiiiiiiiiiiinn,
Renholdelse.......coovviiiiiiiiiiiiiiiiineeene,
Vedligeholdelse, lgbende..........cccevveeenn.n.
El- og vandafgift.......ccovveiiiiiiiiiiiiiiiiinnnn,
Administrationsomkostninger......................

OMKOSTNINGER.......ciiitiiiiiiiiiiieeeneenne,
RESULTAT FO@R FINANSIELLE POSTER...........
Andre finansielle indtaegter.........ccccvvveenn....
Andre finansielle omkostninger-...................

Finansielle poster.........ccccovviiiiiiiiiiiinn...

ARETS RESULTAT ...ovvuiiniiiiiineiieeineeiennnes

FORSLAG TIL RESULTATDISPONERING

Afdrag pa prioritetsgaeld...........ccevvenennnnnnn.
Overfort restandel af arets resultat..............

DISPONERET I ALT....cccovviiiiiiiiiiiiiiinn,

Note

Ul A w

Regnskab
2019/20
kr.

906.756
33.645
5.600

946.001
-35.791
-178.632
0
-152.331
-21.814
-138.333
-526.901
419.100
1.862
-464.983
-463.121

-44.021

186.864
-230.885

-44.021

Er ikke underlagt
revision

Budget
2019/20
kr.

905.500
0
5.000

910.500
-35.000
-150.000
-2.500
-170.000
-55.000
-130.000
-542.500
368.000
0
-212.000
-212.000

156.000

151.462
4.538

156.000

12

Regnskab
2018/19
kr.

883.939
0
43.630

927.569
-37.697
-177.225
-2.406
-137.694
-21.055
-108.915
-484.992
442.577
1.706
-218.825
-217.119

225.458

146.606
78.852

225.458
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BALANCE 30. JUNI

AKTIVER

Grunde og bygninger..

Materielle anlaegsaktiver...........ccooiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiineen,

ANLAGSAKTIVER......

..................................................

Tilgodehavende boligafgift og leje...ccvvvvniiiiiiiiiiiiiinaa,
Andre tilgodehavender.........cccviiiiiiiiiiiiiiiiiiiii e
Periodeafgraensningsposter......ccvvviiiiieiiiiiiiiiiiiiieennnanns

Varmeregnskab.........
Vandregnskab..........
Tilgodehavender......

Likvide beholdninger

..................................................

OMSAETNINGSAKTIVER......ccoiviiiiiiiiiiiiiiiiiiiiinn

AKTIVER................

Note 2020

kr.

39.200.000
7 39.200.000

39.200.000

369

45.775

54.866

8 1.349
13.613

115.972

9 7.007.618
7.123.590

46.323.590

13

2019
kr.

34.500.000
34.500.000

34.500.000
100

0

57.098
5.099
13.418
75.715
690.021
765.736

35.265.736
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BALANCE 30. JUNI

PASSIVER

Andelskapital....o.ueeeeiiiiiiiiiiiiiiiiii i e e
Reserve for opskrivning af foreningens ejendom...................
Overfart resultat...oceeereeeeriiriiieii e reerereeaeeeenaes
EGENKAPITAL FOR ANDRE RESERVER.............c.cccoeiieiiiinnn.

Andre reserver (hensaettelse til fremtidig vedligeholdelse)......
ANAre rESEIVET....uiiiiiiitiit ittt erieteeeeeeraneraneeaneeanaes

EGENKAPITAL. ..ottt

Prioritetsgald......ooveiiiiiiiiiii i e
Langfristede gaeldsforpligtelser............cccoviiiiiiiiiiiiiiinn,

Mellemregning andelshavere ved salg.........ccceevvviiiiiinnnnn...
Bestyrelsens radighedskonto...........c.vevuvrininenenineenenenenennns
ANden gald. .o e e
Kortfristede gaeldsforpligtelser...........cccoeviiiiiiiiiiinnn...
GZELDSFORPLIGTELSER. ......coctiiiiiiiiiiiiiiiiiiieiieneaeans

PASSIVER ...

Pantsatninger og sikkerhedsstillelser
Nagleoplysninger

Andelsvaerdiberegning

Note

10

11

12

13
14

15

16

17

2020
kr.

112.176
37.432.092
-8.324.527

29.219.741

5.000.000
5.000.000

34.219.741

10.426.269
10.426.269

1.597.950
18.601
61.029

1.677.580
12.103.849

46.323.590

14

2019
kr.

112.176
32.732.092
-6.280.506

26.563.762

3.000.000
3.000.000

29.563.762

5.670.974
5.670.974

0

10.000
21.000
31.000
5.701.974

35.265.736
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NOTER

@vrige indtaegter

TrAPPEVASK . vveeeetteiit i eiit e eei e et eeteeeaeeeeneeeaneeaans
Indtaegtsfort del af bestyrelsens radighedskonto...................
Indtaegtsfort antennesaldo.......ccccovvvviiiiiiiiiiiiiiiiiiiiinineens

Offentlige

afgifter

EJendomSsKat .. ..cveueriiiiiiiiiiiiiii e

Feelles gar

(6 L1 0] b T PP

1] 21012 1o 0 1N 1 1 182

Vedligeho

ldelse, labende

BUKKENSIAGET ... ettt e e eaeeas

Temrer og

11 | S

0] | (]
= =T N
VarmMEANLERG. c ettt i ittt e eiiie et eeeeiieeeeeeaeanaaaaaeaan
LSS VICE ettt eutntetet et eneeeeteteeeneneneaeasaseneneneasaaananenanans
VaskeriUudgifter. . ...uueiiiiiiiiiii it it eeeiieeeeeas
Kloakarbejde.....coovuiiiiiiiiiii e
F N 0= (<] PP
Radgivende ingenigr og konsulenthonorar...............cccevenen...
Isenkram og materialer.......ccovviiiiiiiiiiiiiiiiiiiii e,
Faellesarbejdsdag. ....o.uiviniiiiiiiiiiiiiiiiiii e e eaeens
Affaldskarsel M.V, ..ot

Hussvamp

- UNAErs@gelSe. ..ovni it

Diverse vedligeholdelse......ccovuiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiii e

El- og vandafgift
[ = =31 PP PO PPP

Vandafgift

.................................................................

2019/20
kr.

5.600
0
0

5.600

102.099
38.640
37.893

178.632

48.299
0
62.777
0
8.870
0
1.580
2.251
5.084
0

7.661
1.803
603

0
27.900
-14.497

152.331

18.421
3.393

21.814

2018/19
kr.

5.600
35.075
2.955

43.630

100.363
40.685
36.177

177.225

7.650
19.969
0
2.151
2.250
40.466
2.685
7.634
0
2.703
38.245
0
4.983
4.306
0
4.652

137.694

18.159
2.896

21.055
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NOTER
2019/20 2018/19
kr. kr.
Administrationsomkostninger
AdMiNistration....oovviiiiiiiii i e 61.250 60.000
AN 1 T o 22.375 21.250
POrto 08 GebYIer. it i e 1.252 3.342
B F TU - PP PPN 13.515 10.812
Diverse Udgifter. . .oouiiiiiiiii i e eaeeas 0 252
Bestyrelseshonorar......c.ccvvviiiiiiii it ee e 13.601 13.259
Honorar handelsvaerdivurdering........c.coeeviiiiiiiiiiiiiiieinnnn.n. 25.200 0
1= 1= 1 0
Diverse omKOSTNINGEr .. ..uiiiiitiiiiiiiii i eiieeeieeeaanans 1.139 0
138.333 108.915
Andre finansielle omkostninger
Renteomkostninger bank........ccvvviiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiinaneen, 7.839 1.423
Prioritetsrenter...oooe i i e 201.934 217.402
LANEOMKOSENINGEY ... v ueneineereeeteieeneieereieeneeeereneeneaeenennes 255.210 0
464.983 218.825
Materielle anlasgsaktiver
Grunde og
bygninger
KOSEPIis 1. JULE 20710, . ettt ittt ettt eeeeieeeeeeeennnnaaeeeannnns 1.767.908
Kostpris 30. juni 2020......ccuuuiiiiiiiiiitttiieiiieeeeereeannreeeesensnnnnesseennns 1.767.908
Opskrivninger 1. JUli 2019, ..ot i i i ee it e e e e e eanaeaas 32.732.092
Arets OPSKIIVIINGET «..ouieie it enes 4.700.000
Opskrivninger 30. juni 2020.........cciiiiiiiiiiiiiii i i eeieeeeieeaaaeas 37.432.092
Regnskabsmaessig vaerdi 30. juni 2020.........ccooiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiieeaaaenn 39.200.000

Ejendommen er veaerdiansat til dagsveerdi pr. 30. juni 2020 til kr. 39.200.000 i henhold til
vurdering af 30. juni 2020 foretaget af Danbolig Erhverv. Den offentlige ejendomsvurdering
pr. 1. oktober 2019 udger kr. 34.500.000.

Valuaren oplyser, at vurderingsrapportens beregninger er baseret pa en 10 arig DCF beregning
med et afkast pa 3,50 %. Afkastprocenten svarer til det forrentningskrav, en kaber ville stille
til ejendommens afkast. Jo hgjere krav der stilles til afkastet, jo lavere bliver ejendommens
dagsvaerdi alt andet lige.

2020 2019
kr. kr.

Varmeregnskab
Indbetalt @ conto Varme.....c.evviiiiiiiiiiiiiiiiiiiiieieeiiieeeeens -118.800 -116.800
Afholdte varmeudgifter......ccoviiiiiiiiiiiiiiiiiiiii e 120.149 121.899

1.349 5.099

16

Note
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NOTER
2020 2019
kr. kr.
Likvide beholdninger
LN 08 SPAN ..t tnintetititeneeetet et eeeeeaeeteaeeeneeneaeaaananenanans 7.007.618 688.021
Kassebeholdning.......c.eviiiiiiiiiiiiiiiiii e 0 2.000
7.007.618 690.021
Egenkapital fer andre reserver
Reserve for
opskrivning af
foreningens Overfort
Andelskapital ejendom resultat | alt
Egenkapital fer andre reserver 1. juli 2019.. 112.176 32.732.092 -6.280.506 26.563.762
Arets tilgang.......cocvvininiiiiiiieae, 4.700.000 4.700.000
Forslag til arets resultatdisponering........... -230.885  -230.885
Afdrag pa prioritetsgaeld.........ccccoevenennn. 186.864 186.864
Overfort til andre reserver.........c.ccceeeue.... -2.000.000 -2.000.000
Egenkapital fer andre reserver 30. juni
2020, .. i 112.176 37.432.092 -8.324.527 29.219.741
2020 2019
kr. kr.
Andre reserver (hensattelse til fremtidig vedligeholdelse)
Y- (e (o5 111 1o PP 3.000.000 3.000.000
Overfarsel fra overfart resultat........ccveveeviiiiiiiiiiiinnnnanne. 2.000.000 0
5.000.000 3.000.000
Prioritetsgeeld
Restlgbetid Restgeeld Afdrag Renter Restgeeld Kursveerdi
iar primo i aret og bidrag ultimo ultimo
Nykredit 3,27%
6.390.000........... 23 5.670.974 113.133 159.388 0 0
Nykredit 1%
10.500.000.......... 30 0 73.731 42.546 10.426.269 10.546.493
5.670.974 186.864  201.93410.426.269 10.546.493

Ovenstaende lan er et kontantlan med en rente pa 1,1208%.

17

Note

10

11
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NOTER
2020
kr.
Bestyrelsens radighedskonto
SAldO PrimMO. .t e e e e e e 10.000
[ [ 7 O 13.601
Udgifter anvendt 1 Aret......coevveereieiniiiineieieeeeieneeneenenannes -5.000
Indtaegtsfort del af bestyrelsens radighedskonto................... 0
18.601
Anden geeld
SKYLAig FeVISION .vviiiiiiiii it eeiiii e eeeeiieeeeeeannnns 21.500
Mellemregning administration........c.cceeviiiiiiiiiiiiiiiiiiinnenn, 1.545
Diverse omkostningskreditorer........ovvviiiiiiiiiiiieeineininnnes 37.984
61.029

Pantsaetninger og sikkerhedsstillelser

2019
kr.

35.617
13.259
-3.801

-35.075

10.000

21.000

21.000

Til sikkerhed for geeld til realkreditinstitutter 10.426 tkr. er der givet pant i grunde og

bygninger, hvis regnskabsmaessige vaerdi pr. 30. juni 2020 udger 39.200 tkr.

18

Note

13

14
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NOTER

Nogleoplysninger

1. GRUNDLAGGENDE OPLYSNINGER OM ANDELSBOLIGFORENINGEN

B1
B2
B3
B4
B5
B6

c1

Cc2

c3
D1
D2

E1
E2

F1

F2
F3

F4

30-06-2020 30-6-2019 | 30-6-2018
Antal BBR Areal m?%BBR Areal m%3BBR Areal m?
Andelsboliger 17 1.791 1.791 1.791
Erhvervsandele 0 0 0 0
Boliglejemal 0 0 0 0
Erhvervslejemal 0 0 0 0
@vrige lejemal, kaeldre, garager mv. 0 0 0 0
| alt 17 1.791 1.791 1.791
Saet kryds Boligernes [Boligernes areal|Det oprindelige Andet
areal (BBR) (anden kilde) indskud
Hvilket fordelingstal
benyttes ved %
opgarelsen af
andelsvaerdien?
Hvilket fordelingstal
benyttes ved "
opgarelsen af
boligafgiften?
Hvis andet, beskrives fordelingsnaglen her:
Foreningens stiftelsesar 1982
Ejendommens opfarelsesar 1908
Ja Nej
Haefter andelshaverne for mere end deres indskud? [
Hvis ja, beskriv hvilken haeftelse der er i foreningen:
Seet kryds Anskaffelses- Valuar- Offentlig
prisen vurdering vurdering |

Anvendt vurderingsprincip ved beregning %
af andelsvaerdien

kr. Gns. kr. pr. m?
E]endo.mmen.s v;erdl ved det anvendte 39.200.000 21.887
vurderingsprincip
Generalforsamlingsbestemte reserver 5.000.000 2.792

%

Reserver i procent af ejendomsvaerdi 13

19

Note
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IBDO

NOTER

Nogleoplysninger (fortsat)

G1

G2

G3

K1

3.

M1

4.

Ja Nej
Har foreningen modtaget offentligt tilskud, som skal tilbagebetales 5
ved foreningens oplgsning?
Er foreningens ejendom palagt tilskudsbestemmelser, jf. lov om
frigarelse for visse tilskudsbestemmelser mv. (lovbekendtggrelse nr. F
978 af 19. oktober 2009)?
Er der tinglyst en tilbagekabsklausul (hjemfaldspligt) pa foreningens %
ejendom?
2. ANDELSBOLIGFORENINGENS DRIFT, HERUNDER UDLEJNINGSVIRKSOMHED
Gns. kr. pr.
andels-m2 pr.
ar
H1 [Boligafgift 507
H2 |Erhvervslejeindtaegter 0
H3 |Boliglejeindtaegter 0
2018 2019 2020
kr. pr. m? kr. pr. m? kr. pr. m?
Arets resultat pr. andels-m? (sidste 3 ar) 85 126 -25
Gns. kr. pr.
andels-m?
Andelsvaerdi 16.248
K2 |Gaeld - omsaetningsaktiver 2.781
K3 [Teknisk andelsvaerdi 19.029
BYGGETEKNIK OG VEDLIGEHOLDELSE
2018 2019 2020
kr. pr. m? kr. pr. m? kr. pr. m?
Vedligeholdelse, lebende 88 77 85
M2 |Vedligeholdelse, genopretning og 7 12 12
renovering
M3 |Vedligeholdelse i alt 95 89 97
FINANSIELLE FORHOLD
Frivaerdi (gaeldsforpligtelser sammenholdt med ejendommens 69 %
regnskabsmaessige vaerdi) 0
2018 2019 2020
kr. pr. m? kr. pr. m? kr. pr. m?
Arets afdrag pr. andels-m? (sidste 3 ar) 79 82 104

20

Note
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IBDO

NOTER

Andelsvaerdiberegning
| henhold til andelsboligforeningsloven § 5, stk. 2 skal vi oplyse, at foreningens formue for
andre reserver pa grundlag af de bogfarte vaerdier udger kr. 29.219.741.

For at konstatere den samlede "handelsvaerdi” for andelene i henhold til andelsboligforenings-
loven § 5, stk. 2 er det tilladt at opskrive ejendommen til en af folgende vaerdier:

1. Anskaffelsesprisen (Jf. NOLE 7). ..uuiiiiiiiiiiiiii it e eeieeeens 1.767.908
2. Handelsvaerdi som udlejningsejendom.......cccovuiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiniieenenennn, 39.200.000
3. KontantejendomsVaerdi.....coieiiiiiiiiiiiiiiii ittt eeeiiieeeeeeeeninaaaeens 34.500.000

Ejendommen blev den 30. juni 2020 vurderet af ejendomsmaegler og valuarfirmaet Danbolig
Erhverv til en kontant handelspris pa kr. 39.200.000 pr. 30. juni 2020.

| den udstraekning markedsrenter andrer sig, eller ejendommens forhold i gvrigt aendres, kan
ejendommens vaerdi tilsvarende andre sig. Endvidere kan en vurdering, foretaget af en
anden valuar, eller revurdering af den offentlige ejendomsvurdering fere til en anden
beregning af andelskronen.

Foreningens formue til brug for salg af andele opgjort efter handelsvaerdi som udlejningsejen-
dom kan opggres saledes:

Bogfert egenkapital for andre reserver 30. juni 2020.........covvuviiiiniennnnnennnn, 29.219.741
Handelsvaerdi som udlejningsejendom............ 39.200.000
- Bogfert vaerdi af ejendom.........cccovvvvveennn.. 39.200.000 0
Bogfart vaerdi prioritetsgaeld............coeete. 10.426.269
- Kursvaerdi prioritetsgaeld.........cccevvvineennn... 10.546.493 -120.224
Foreningens formue pr. 30. juni 2020......ccoiiuiiiiieiiiiietiniieeniieeeanieeeanneens 29.099.517

Hver andelshaver kan herefter i henhold til vedtaegterne opgere sin andel af foreningens
formue (andelskronen) ved at indsaette det oprindelige indskud ifglge andelsbeviset i
folgende brok:

29.099.517 x andelsindskud
112.176

Bestyrelsen indstiller, at andel af foreningens formue opggres ved at gange indskuddet ifglge
andelsbeviset med 259,41. (235,29 pr. 30/6 2019).

21

Note
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Indskud Andelskrone

NOTER
Andelsveaerdi
Lejl.
nr. Adresse
1 Julius Blomsgade 11, st. tv. 6.145,00
2 Julius Blomsgade 11, st. th. 6.521,00
3 Julius Blomsgade 11, 1. tv. 6.145,00
4 Julius Blomsgade 11, 1. th. 6.521,00
5 Julius Blomsgade 11, 2. tv. 6.145,00
6 Julius Blomsgade 11, 2. th. 6.521,00
7 Julius Blomsgade 11, 3. tv. 6.145,00
8 Julius Blomsgade 11, 3. th. 6.521,00
9 Julius Blomsgade 11, 4. tv. 6.145,00
10 Julius Blomsgade 11, 4. th. (inkl. loft) 10.910,00
11 Julius Blomsgade 13, st. tv. (inkl. cykelrum 7.838,00
12 Julius Blomsgade 13, 1 7.838,00
13 Julius Blomsgade 13, 2 7.838,00
14 Julius Blomsgade 13, 3. tv. 3.825,00
15 Julius Blomsgade 13, 3. th. 4.013,00
16 Julius Blomsgade 13, 4. tv (inkl. loft) 6.083,00
17 Julius Blomsgade 13, 4. th (inkl. loft) 7.022,00
112.176

259,41
259,41
259,41
259,41
259,41
259,41
259,41
259,41
259,41
259,41
259,41
259,41
259,41
259,41
259,41
259,41
259,41

Andelsveaerdi
30/06 2019

1
1

.445.876
.534.346
.445.876
.534.346
.445.876
.534.346
.445.876
.534.346
.445.876
.567.048
.844.227
.844.227
.844.227

899.996

944.231
.431.288
.652.228

26.394.238

Andelsveaerdi
30/06 2020

[\ I G QI G Gy

1.

.594.071
.691.609
.594.071
.691.609
.594.071
.691.609
.594.071
.691.609
594.071

2.830.157
2.033.251
2.033.251
2.033.251

1
1
1

992.241
.041.010
.577.988
.821.573

29.099.517
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BESTYRELSENS FORSLAG TIL DRIFTS- OG LIKVIDITETSBUDGET 1. JULI - 30. JUNI

Er ikke underlagt

revision

Budget

2020/21

kr.

3To] T} 1) A PP PP 975.000
VasKeriiNAta gt el ...ttt i e e e e 34.000
Y g [ R aTe L =l £ PP PP PP 6.000
INdtaagler. ..o e e e 1.015.000
AdministrationsomKoStNINGEr. ..c.uuiiiiiiii e e eeeean, -142.000
Vedligeholdelse, l@bende.......coviiiiiiiiiiiiiiiiii e, -150.000
Forsikringer 0g KONtingenter......oovuuiiiiiiiiiii i eaeaeen, -36.000
Offentlige afgifter. oo e, -180.000
El- 0g vandafgift. . oooeiiiiiiiiiiiiiiiii i -22.000
Andre finansielle indtagter.....covviiiiiiiiiiiiiiii e e, 2.000
Andre finansielle omKoStNiNger......cccuviiiiiiiiiiiiiiii i iiiiieeeieea, -180.000
101111 (e 1 1 2} 11 1=) ST PP -708.000
ARETS RESULTAT ..uvnititiniteineteeeteee e et e e e e ene e ee e reneeeneans, 307.000
Afdrag pa prioritetSGald. ..o i iveiiiir i, -296.995
Nettoresultat........ccoeiiiiiiiiiiiii i et 10.005
Likviditetsforskydning ......covveiiiiiiiiiiiiiiiii e, 10.005
Disponibel beholdning, primo.........c.ccciiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiee e, 5.446.010
Disponibel beholdning, ultimo............ccooooiiiiiiiiiiiiiiiien, 5.456.015

23

Regnskab
2019/20
kr.

906.756
33.645
5.600
946.001

-138.333
-152.331
-35.791
-178.632
-21.814
1.862
-464.983
-990.022

-44.021

-186.864
-230.885
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HBvq22ATTYvrHFl9vxfxeHDYf/u+ntm8qig33A==

 
 
  
  
   
  signtext 
  RequestIssuer UGVubmVvLmNvbQ==
  action sign
  useragent TW96aWxsYS81LjAgKFdpbmRvd3MgTlQgMTAuMDsgV2luNjQ7IHg2NCkgQXBwbGVXZWJLaXQvNTM3LjM2IChLSFRNTCwgbGlrZSBHZWNrbykgQ2hyb21lLzg1LjAuNDE4My44MyBTYWZhcmkvNTM3LjM2
  signingRequestId NzM4MjA0MA==
  document_digests 
  _challenge SzJUUzAtWlpDV1AtVlRYWVYtRURMQ1MtRFpIV1EtUUswWjM=
  TimeStamp MjAyMC0xMS0wNCAxMzozODo1NCswMDAw

            


  
 
 
 
 
 
 eii2J+h+6blNqxaaNKSUyTR/CrdIuEaRWry5sEROGyI=


 
DwE6Q+dyx7fY+TTKzB7IZskahTBQwICubaEWtO/pp2NhjvyoQx5LRRXgChFRBMSkRCG8oQ0nR5YO
0LIlMRknHz7qTShZJZTqZ6ydF5YN0LKcJkvxcSmeV+iJEPYD+AZpcgBXNXIwh3FSYPwVeOY63FxE
qoTZ746MfXzwq7mukkh1hoKJva/3g4smru7Ul7BSOBZ9djI8Yr75ZUYUsKwKN4zFQPD3U5ajCnJ4
JrgpGHIfaBsGrgUXXWua23PM7xm8yP18Elr8Jq67FVnC/NZl6yjoYPnVATq4lcE437FCfYfgde0y
SIvE1KU5pHxeOnCWPrCzyJ7bCImOkcJSepUqnA==
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  signingRequestId NzM4MjA0Mg==
  document_digests 
  _challenge RUFPQjgtOElEVUctRzI4T0otTzVZQ1EtUUlVMkwtVlo1STA=
  TimeStamp MjAyMC0xMS0wNCAxNjo0Mzo0NSswMDAw

            


  
 
 
 
 
 
 eFLEnApOxuYp2xIO3B6YBbRs5Jm2oXfhSlOnzxHlvVk=


 
YrlW4YUYULrCIQPmskonb891ykmsvsoauztyh1ReL/1nlIJ+XmHk6hWJoIA8WQfs13XPCPZTGyUY
bo+XL2Y1JXEk0u9TE6vwhXzyAWi4i49p07FJXWPB3aTIS8QpNEq9zJf8QnC5QGp0esVdovb6vkQz
b1q3wJn95HHLUQF174QV4pQEwDAgfgtRet9gw9GjuYR8Z5BQHWnSwxwi7FzKvaaSdTYeS0h+EbiD
46OL5H8qApnYMJvoCD4udVJGzBD47dTLke95iLJ5Q53DFYhksMJ1QzeJFSnknr4tvCtrESi+SlMp
F+nMJne15Gno+hgTpRDG9Mh3jvLjv4TBUPj9Pw==

 
 
  
  
   
  signtext 
  RequestIssuer UGVubmVvLmNvbQ==
  action sign
  useragent TW96aWxsYS81LjAgKE1hY2ludG9zaDsgSW50ZWwgTWFjIE9TIFggMTBfMTNfNikgQXBwbGVXZWJLaXQvNjA1LjEuMTUgKEtIVE1MLCBsaWtlIEdlY2tvKSBWZXJzaW9uLzEzLjEuMiBTYWZhcmkvNjA1LjEuMTU=
  signingRequestId NzM4MjA0MQ==
  document_digests 
  _challenge U0ZZVkUtODZUTkgtS01RSUMtR0FOVzEtVlpUQkctT09DNUc=
  TimeStamp MjAyMC0xMS0wNSAwOTozNDoyNiswMDAw

            


  
 
 
 
 
 
 vyvKKN6fjgwOdJpe0K9ip/hsjQlHXB7dFyvRjPewuNE=


 
GqswsIJi9rSE7Ommi1M6Od+QG1lGmhKEmPuN6EzZ5Q2aLyNOI/6fPCJiX+mK/gyd0+rxbAhO3y3L
8iPQJ5tSDstkn3CMpU8xebOKNoR/9KuapqEgIhnIoKyqYCbcsA0vyvLDmXjYb2GCaPzHDtGAOK0Y
J1A8BemEWnRrqGPy5Ak9TT0JRFodGc5xChLGze0U4hklQxfHz+gFYhakwCv8ZFfIDvTzxnK8MBWk
javz/JZXvJT03VmlkhzMRQwTzlgGyvjuz9o25Px6GXAzGuh4QHiAmVXCELNQjY4aqji/3Ac28rM3
3Sf948JDwj3NCuRwtZishlXxmAAOCglEPV9HzQ==

 
 
  
  
   
  signtext 
  RequestIssuer UGVubmVvLmNvbQ==
  action sign
  useragent TW96aWxsYS81LjAgKGlQaG9uZTsgQ1BVIGlQaG9uZSBPUyAxNF8xIGxpa2UgTWFjIE9TIFgpIEFwcGxlV2ViS2l0LzYwNS4xLjE1IChLSFRNTCwgbGlrZSBHZWNrbykgVmVyc2lvbi8xNC4wIE1vYmlsZS8xNUUxNDggU2FmYXJpLzYwNC4x
  signingRequestId NzM4MjA0NA==
  document_digests 
  _challenge TkFPQkEtQU1RSjUtOFAzRVQtTkQyUUktNldFRE8tMVRHR1M=
  TimeStamp MjAyMC0xMS0wNiAwODo1MTo1MiswMDAw

            


  
 
 
 
 
 
 csDeD2n9pAKQzjI4YoUapBcJyFxVV5RuPjio4HGwP+c=


 
Ww7263N5nIeBbD+oo0VL5KS4LpJVA0OIPMRFoD0QbWEAwN2W/RWPA3S9iYrwrcnVWwcw9fNt/Uka
qcZFbPUhWa4K1DhgSkYmicFOV9pqUa0RbWtigjx6UC0FFtcddtC9n6pHBFJ/8Qx3mPb5jHzVF8hW
H16W4gHNVDPmj8Z3TjKiDxGhIGx845lifH8+Lrx9rjSl3kmMhY/NnmsyActmRJ6PVPE+aobvnY0C
Qd8nUIS4AOxtzXGBcYOB1sNJuxkaGSgSp3CiDQhkC87NJJ3mnn0ZmAGlErHEC4fB/DkNnw8JQc/N
OG1L3Yrey6N20kkObZ57RgzHHwPw1ug+9qZbzg==

 
 
 =


 
  
   
  signtext 
  RequestIssuer UGVubmVvLmNvbQ==
  action sign
  useragent TW96aWxsYS81LjAgKE1hY2ludG9zaDsgSW50ZWwgTWFjIE9TIFggMTBfMTVfNikgQXBwbGVXZWJLaXQvNjA1LjEuMTUgKEtIVE1MLCBsaWtlIEdlY2tvKSBWZXJzaW9uLzEzLjEuMiBTYWZhcmkvNjA1LjEuMTU=
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  _challenge VUhTN1ctSVpRTVEtRE9HMlQtNThMS0otNFpDRkktMTJHS08=
  TimeStamp MjAyMC0xMS0wNyAxMDo0OToxMSswMDAw
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